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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Printtivaarassa ja sen ymparistdssa, rajautuen Péykkolan olevaan
asemakaava-alueeseen.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan myo6ta perustettavan 28. kaupunginosan, Printtivaaran asemakaavan tarkoi-
tuksena on muodostaa uutta asemakaava-aluetta, paaasiassa pientaloasumista varten,
Poykkolan asemakaavan jatkeeksi.
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2 TIIVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoituspaallikkd paatti 24.9.2021 (§ 22) saattaa vireille asemakaavan.

Asemakaavoituksella on tavoitteena laajentaa nykyista asuinaluetta ja samalla turvata kau-
pungin tonttivarantoa. Asemakaavaty6 pohjautuu 2016 laadittuun kaavarunkoselvitykseen.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 17.11.2021 Lapin Kansassa seka kirjeilla lahinaa-
pureille. Asemakaavan vireille tulossa pidettiin osallistumis- ja arvointisuunnitelma seka
muita kaava-asiakirjoja yleisesti nahtavilla 18.11.-1.12.2021 palvelupiste Osviitassa. Ase-
makaava-asiaan on voinut tutustua myo6s kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla
18.11.2021 alkaen. Mielipiteita ei ole jatetty.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 17.12.2025 Lapin Kan-
sassa seka Kkirjeilla l1ahinaapureille. Valmisteluvaiheen kuulemissa pidettiin asemakaava-
luonnos seka muita kaava-asiakirjoja yleisesti nahtavilla 18.12.2025 - 9.1.2026 palvelupiste
Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myos kaupungin internet —sivuilla, Kaa-
vatorilla. Nahtavilla olon aikana jatettiin 6 mielipidetta ja pyydetty lausunto lupa- ja valvonta-
virastolta. Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus kasittelevat mielipiteet ja lau-
sunnon.

2.2 Asemakaava

Alue on asemakaavatonta. Alueen pinta-ala on 1031991 m?. Asemakaavan laadinnassa
on tarkoitus perustaa uusi kaupunginosa, Printtivaara (28) ja talla asemakaavalla muodos-
tuu 48 erillispientalojen (AO) korttelialuetta, joissa on yhteensa 187 tonttia. Lisaksi muo-
dostuisi yksi asuinpientalojen korttelialue johon saa sijoittaa myods palveluasumista (AP-1)
seka yksi palvelurakennusten korttelialue (P). Kortteleiden yhteyteen ja ymparistéon muo-
dostuu lahivirkistysalueita (VL) ja katuja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukainen uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa sitd mukaan kun alu-
een infraa rakennetaan, todennakoisesti alue rakennetaan vaiheittain. Kaupunki ilmoittaa
yleisesti lehtikuulutuksella ja internet- sivuilla tonttien hausta.

AO -korttelialueille voidaan sijoittaa omakotitaloja, AP-1 —alueelle esim. rivitaloja joissa voi

olla myos palveluasuntoja. P —kortteliin voi sijoittaa mm. aluetta palvelevia toimintoja kuten
esim. paivakoti, terveyspalveluja tai elintarvikemyymala
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Printtivaaran ymparistéssa, noin 10 km Rovaniemen kaupungin
keskustan kaakkoispuolella, Poykkdlan vuonna 1985 ja 1990 voimaan tulleiden asema-
kaava-alueiden vieressa. Alue on rakentamatonta.

Kaava-alue on rakentamatonta aluetta. Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Poykkolan
alueen pientaloasutusta. Alueen maastonmuodot ja —tyypit vaihtelevat vaaran lakialueista
ja rinnealueista suoalueisiin.

Illmakuva alueelta rinnevarjostustuksella (Karttapaikka, Maanmittauslaitos). Alueen keskelld pohjois-eteldsuunnassa
sdhkolinja-aukea.

www.rovaniemi.rfi




3.1.2 Luonnonymparisto

Selvitysalueen ymparistdon sijoittuvat Pirttilampi, Poylidjarvi seka Pdylidoja. Suurin osa alu-
eesta on kivennaismaan talousmetsaa. Laajempia soita on vahan ja soisin alue sijoittuu
Porokodanmaan ja Printtivaaran valiseen alueeseen.

Puustoltaan edustavampaa, monimuotoista, erirakenteista ja keloja sisaltavia metsakuvi-
oita sijoittuu selvitysalueen etela- ja itdosissa seka Printtivaaran selanteen koillisrinteella ja
Porokodanmaan eteléosisﬂsa (Iyonto- ja maisemaselvitys, FCG 2023 ; ks. 3.2.1).
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Slvitysa/ueelle hyvin tyypillista kivnéismaan kuiahkon kankaan
maéntyvaltaista, harventamatonta talousmetséa, jossa pohjakerroksessa
esiintyy yleisesti suovarpuja (luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2023).

b g —— ﬂ

elvitysalueelle tyypillisia taloustsiéi, eri kehitysvaiheiss olevia kuivahkon kankaan méntyvaltisia kan-
gasmetsié (luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2023)

Ojittamattoman suolaiteen kangasmetsid Porokodanmaan eteéoissa (vas.) ja selvitysalueen eskiosien tai-
mikon ja varttuneen kasvatusmetsén rajoilla kulkevaa polkuverkostoa (oik.). (luonto- ja maisemaselvitys,
FCG 2023)
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Kaava-alueella ei ole pohjavesialuetta. Lahimmillaan pohjavesialue on n. 350 m etaisyy-
della kaava-alueen korttelista.

Sieriaapa

Maunumemi

Huhitajarnkd Sl (

FPohjavesialueet
— Pohjavesialueen raja

— Varsinaisan
muodostumisalueen
Ruokoaapa raja
kkeld —= Pohjavesialueiden
i valinen raja

Ote alueen ja ympéristén pohjavesialueista (vesi.fi karttapalvelu).
3.1.3 Maisema

Rovaniemi kuuluu maisemarakenteeltaan Perapohjola-Lapin maisemamaakunnan Pera-
pohjolan vaara- ja jokiseudulle. Etela- ja Keski-Lapin maisemaselvityksessa (Muhonen, Sa-
volainen, 2013) Perapohjolan vaara- ja jokiseutu jaetaan seitsemaan osa-alueeseen. Print-
tivaaran alue sijoittuu AlaKemijoen alueen seka Ylakemijoen jokivarsi ja vaaramaiseman
risteyskohtaan.
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Printtivaaran laella on osittain puustoltaan va
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Voimajohtoaukealta kohti Ounasriteen kerrostaloja ja Rovaniemen keskustaa.
3.1.4 Kallio- ja maapera

Rovaniemen kalliopera kuuluu Keski-Lapin graniittikompleksiin, jolle tyypillisia kivilajeja ovat
porfyyrinen graniitti ja migmatiitti eli seoskivi (Vaananen ym. 1997). Selvitysalueen kalliopera
on suurelta osin Kiilleliusketta tai kiillegneissia. Alueen kivilajit kuuluvat ns. Poylidjarven
muodostumaan.
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GTK:n maaperékartan mukaan alueen maapera on pédéasiassa moreenimaata. Ruskea moreeni ja punainen
kallio.

3.1.5 Rakennettu ymparistd

Kaupunkikuva
Alue on rakentamatonta. Alueen luoteis- ja pohjoispuolella on vuosina 1985 ja 1990 valmistu-
neiden asemakaavojen myota muodostunutta pientaloaluetta.

Liikenne

Kaava-alueen liikenteen alueellisena paavaylin tulee olemaan Salmivaarantie jota jatketaan
siitd mihin tiet nykyisellaan paattyy. Alueelle muodostuu uusia liityntavaylia, jotka liittyvat
Salmivaarantien jatkeeseen. Saapponintien padhan on varaus kevyenliikkenteen vaylalle.

W Rovaniemi
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittavia kohteita eikd muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alueelle rakennetaan uusi kunnallistekniikka.

Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa/hallinnassa.

Tulva
Alue ei ole tulvavaaran alaista

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Asemakaava

Alue on asemakaavatonta
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Kaava-alueen rajaus valmisteluvaiheessa.

Yleiskaava

Alue on merkitty yleiskaavassa asemakaavalla laadittavaksi pientaloalueeksi (A-4), retkeily-
ja ulkoilualueeksi (VR), virkistysalueeksi (V) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M). Alueelle on merkitty yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta. Alue sisaltyy yleiskaa-
vassa tarkeaksi tai vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi. Alueelle on myos mer-
kitty voimajohtoalue seka moottorikelkkaura.

Kaava-alueen rajaus yleiskaavakartalla.

W Rovaniemi
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Maakuntakaava
Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa alue on kokonaisuudessaan taajamatoiminto-
jen aluetta (A21).

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden rakennusjarjestyk-
sen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja taydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa
nykyisia olosuhteita.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireillda muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Alueella ei ole suojeltavia rakennuskohteita eikd voimassa rakennuskieltoja.

Maapera

Kaava-alueella on suoritettu maaperatutkimuksia maatutkalla 05/2023 ja taman jalkeen
heijarikairauksia tutkausten tarkennuksiksi 08/2023. Kaava-alueen laajentumiseen liittyvia
lisdtutkauksia on tehty 09/2025.

Tutkimukset tukevat GTK:n karttaa, jossa alueen maapera olisi padosin moreenimaata. Alu-
een eteldosan nousevilla vaaranrinteilld ja niiden alusmailla seka paikoin alueen koillis-
osassa kallio ulottuu lahemmas maanpintaa ja on jopa esilla. Harjanteiden valisilla alueilla
pintamaa on paljolti turvepitoista.

Rovaniemi
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Kooste maaperétutkimuksista, 1/4. Maatutkauslinjat sinisellé.
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Kooste maaperéatutkimuksista, 4/4

Turvetta ~0.5m - 1m

= Turvetta ~0.7m-1.5m

Silttid/liejua n. 2 m

Hulevedet
Alueen hulevesien kasittely huomioidaan kaavassa maarayksin ja osa-aluerajauksin.

Luonto ja maisema

Kaava-alueelta on laadittu luonto- ja maisemaselvitys (FCG, 2023), josta seuraavassa
keskeisia asioita. Printtivaaran selvitysalueelta tai sen lahialueelta paikannettiin ja rajattiin
lakisdateisina luontokohteina kaksi arvoluokan 1 lahdetta (vesilain 2. luvun 11 § maari-
telman mukaisia arvokkaita pienvesia).
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Rajattuna suoluontokohteena esiintyy arvoluokan 4 luontokohde, joka sisaltaa uhanalai-
suusluokitukseltaan Pohjois-Suomessa sailyvia (LC) suotyyppeja ja luontokohde arvioidaan
alueellisesti monimuotoisuutta tukevaksi.

Lahteista toinen sijoittuu selvitysalueen ulkopuolelle, samoin Metsakeskuksen rekisterin
metsalakikohde.

Luontokohteet 1 ja 2 Porokodanmaan suoluontokohde, Iahde ojittamaton suoalue sisaltaa
seudulle tyypillisia karuja ja keskiravinteisia suotyyppeja. Suon itdosa on tupasvillarahkara-
metta, jolla on myos lyhytkorsinevarameen osia. Keski- ja pohjoisosiin sijoittuu sararamet-
ta, joka vaihettuu lounaassa lyhytkorsirameisiin. Lansiosissa suo vaihettuu vaivaiskoivuval-
taisiin isovarpurameisiin ja pallosarakorpirameisiin, joissa ramepuuston muodostaa kuusi.

Rajatun suoluontokuvion eteldosiin sijoittuu mesotrofinen lahde (kohde 2), joka muodostuu
paaosin tihkupintaisesta hetteesta. Tihkupinnan lajistossa lahteiden indikaattorilajistoon lu-
keutuvat mm. hetehiirensammal, hetevarstasammal, rassisammal, kinnassammallaji, poh-
janleinikki, pohjanhorsma ja hentokorte. Luontotyyppien uhanalaisuusluokka (Kontula ym.
2018) (Koko Suomi / Pohjois-Suomi); sararameet (VU/LC), korpirameet (EN/NT), tupasvil-
larameet (NT/LC), isovarpurameet (NT/LC), lahteikét (VU/LC). Luontokohde 2 on Vesilain
2. luvun 11 §:n mukainen arvokas pienvesi, jota koskee muuttamis- ja heikentamiskielto.
Laajempi luontokohde 1 on arvoluokan 4 kohde; monimuotoisuutta tukeva kohde.

Luontoselvityksen mukaan selvitysalueen ja sen lahiymparistdéon sijoittuvat uhanalaispaik-
katiedot on tarkistettu Lajitietokeskukselta (7/2022), alueelta tiedossa oleva lajisto on tavan-
omaista ja yleista linnustoa. Alueelta ei ole tiedossa uhanalaisen tai rauhoitetun kasvi- tai
sammallajiston esiintymia. Maastoinventoinneissa ei havaittu valtakunnallisesti uhanalaisen
(CR, EN, VU) kasvilajiston esiintymia. Lajitietokeskuksen 4/2026 aineiston mukaan selvitys-
alueen ja lahiymparistdn uhanalaispaikkatiedoissa ei ole tapahtunut muutoksia 7/2022 jal-
keen.

Selvitysalueelle sijoittuu paaasiassa maalinnustolle soveliaita havumetsien elinymparistdja.
Lisaksi on vahaisessa maarin avosuo- ja puustoisen suon elinymparistoa.

Selvitysalueen maastoinventoinneissa touko-kesakuussa 2022 kirjattiin ylos havaittuja lin-
tulajeja ja mahdollisuuksien mukaan tulkittiin niille pesimavarmuus. Selvitysalueelta saatiin
havainnot pesimaaikana 25 lajista, joista 21 tulkittiin varmasti tai todennakdisesti selvitys-
alueella pesiviksi. Yli lentavia lokkilintuja, korppia tai paaskyja ei laskettu selvitysalueen tai
sen lahialueen potentiaaliseen pesimalajistoon. Selvitysalueelta ei tullut havaintoja vesilin-
nuista, eika niille soveliasta elinymparistoa alueella esiinny.

Linnustollisesti arvokkaampia elinymparistdja ovat Porokodanmaan etelapuolen suoalue

seka Printtivaaran rinteet, jossa esiintyy erirakenteista puustoa ja lahopuustoa. Havumet-
sien uhanalaiset tiaiset; hdmatiainen ja tdyhtotiainen ovat riippuvaisia lahopuupdkkeldista,
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joita selvitysalueella on hyvin niukasti. Puustoltaan edustavammaksi esitetyt monimuotoi-
suuskohteet ovat myds linnuston kannalta ns. parempia elinymparistoja.

Selvitysalueen elaimisté koostuu todennakoisimmin Metsa-Lapin metsatalousvaltaisille alu-
eille ja havumetsaymparistolle tavanomaisesta ja alueellisesti yleisesta nisakaslajistosta.
Alueella tavattavista lajeja yleisimpia ovat ainakin metsajanis, orava, hirvi, kettu seka yleiset
pikkunisakaslajit.

Luontodirektiivin liitteen 1V a lajeista alueen elaimistosta kyseeseen tulee 1ahinna satunnai-
sesti esiintyva pohjanlepakko. Saukon elinpiirit ovat laajoja, mutta selvitysalue sijoittuu siina
maarin ylangodlle, etta virtavesia alueella ei esiinny. Saukon elinpiirina Iahimmillaan voi esiin-
tya selvitysalueen etelapuolelle sijoittuva Pdylidonoja. Lepakoiden elinymparistdina selvitys-
alue on paaosin epaedullista. Puoliavoimista saalistusymparistoista alueen keskiosien nuo-
ret mantyvaltaiset taimikot ovat potentiaalisia. Alueelle ei sijoitu vanhempaa rakennuskantaa
tai rakkakivikkoa, joissa olisi lepakoille potentiaalista paivalepopaikkaa tai mahdollista tal-
vehtimispaikkaa. Paaasiassa mantykeloihin sijoittuvia kolopuita esiintyy vahan varttuneem-
man metsan alueilla, jotka on merkitty monimuotoisuuskohteiksi. Viitasammakon elinympa-
ritdina alue on liian karua, eika sopivia rimpisia soita tai lampia esiinny.
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Selvitysalueen arvokkaat luontokohteet seké erikseen rajatut monimuotoisuuskohteet.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoituksella on tavoitteena laajentaa nykyista asuinaluetta ja samalla turvata kau-
pungin tonttivarantoa. Asemakaavatyon pohjaksi on laadittu kaavarunkoselvitys, jonka poh-
jalta asemakaavan laatimista on ryhdytty tutkimaan.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoituspaallikkoé paatti 24.9.2021 (§ 22) saattaa vireille asemakaavan.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat, naapurit ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 17.11.2021 Lapin Kansassa seka kirjeilla maanhal-
tijoille ja l1ahinaapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavan vireille tulossa pidettiin osallistumis- ja arvointisuunnitelma seka muita kaava-
asiakirjoja yleisesti nahtavilla 18.11.-1.12.2021 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asi-
aan on voinut tutustua myos kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 18.11.2021 alkaen.
Mielipiteita ei ole jatetty. Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutet-
tiin 17.12.2025 Lapin Kansassa seka kirjeilla l1ahinaapureille. Valmisteluvaiheen kuulemissa
pidettiin asemakaavaluonnos seka muita kaava-asiakirjoja yleisesti nahtavilla 18.12.2025 -
9.1.2026 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myds kaupungin
internet —sivuilla, Kaavatorilla. Nahtavilla olon aikana jatettiin 6 mielipidetta ja pyydetty lau-
sunto lupa- ja valvontavirastolta. Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus kasitte-
levat mielipiteet ja lausunnon.

43.4 Viranomaisyhteistyo

lImoitus vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty kaavoituksen
alkuvaiheessa tiedoksi Lapin ELY -keskukseen. Valmisteluvaiheessa pyydetaan kaavasta
ELY:lta lausunto. Lupa- ja valvontavirasto, johon ELY:n toimintaa on sulautettu vuoden 2026
alusta lahtien, jatti valmisteluvaiheessa lausunnon. Asemakaavamuutoksessa ei ole vaiku-
tuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia asioita (MRL 18 §).
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44 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaisten
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoit-
teiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
uudistumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavalla ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia.

Asemakaavalla muodostettavat pientalovaltaiset alueet tukevat edellytyksia vaestonkehityk-
sen edellyttdmalle asuntotuotannolle. Kaavassa perustetaan kattavasti virkistysalueita kort-
telialueiden yhteyteen/ymparistédn. Arvokkaat luontokohteet on huomioitu tarvittavilla mer-
kinndin. Hulevedet on huomioitu merkinndin ja maarayksin. Alueelle muodostuu uutta liiken-
neverkostoa, jossa on huomioitu myos kevyt liikenne.

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A21). Asemakaava on
maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Yleiskaava

Alue on merkitty yleiskaavassa asemakaavalla laadittavaksi pientaloalueeksi (A-4), retkeily-
ja ulkoilualueeksi (VR), virkistysalueeksi (V) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M). Alueelle on merkitty yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta. Alue sisaltyy yleiskaa-
vassa tarkeaksi tai vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi. Alueelle on myos mer-
kitty voimajohtoalue seka moottorikelkkaura.

Vaikka alueelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueetta, se sijoittuu samanaikaisesti yleiskaa-
vassa yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntaan. Laajenemissuuntaa osoittava merkinta ei
ole maarallisesti tarkkarajainen, vaan se mahdollistaa yhdyskuntarakenteen hallitun kasvun
tarkemmassa suunnittelussa. Alueelle on toteutunut voimajohto, pohjaveden osalta mer-
kintd on vanhentunut ja moottorikelkkaurakin on toteutunut alueen pohjoispuolelle Suonuk-
kaojan varteen. Asemakaava tarkentaa yleiskaavaa ja sovittaa yhteen eri maankayttotar-
peita, kuten asumisen ja virkistyskayton.
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Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Alue sisaltyy kaupungin asumisen laajentumisen kaavarun-
kotarkasteluun vuodelta 2016. Tama on huomioitu myos kaupungin alueidenkayton strate-
giassa potentiaalisina asumisen kasvusuuntina.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O :
Alueelle ei laadita asemakaavaa.

Vaihtoehto 1 :

Kaava-alueen pinta-ala 1031991 m? Kaavaluonnoksessa alueelle on merkitty 48 erillis-
pientalojen korttelia (AO), joissa on 187 ohjeellista tonttia. Lisaksi merkitdan asuinpientalo-
jen kortteli kahdella tontilla jonne voidaan sijoittaa myos palveluasumista (AP-1) seka pal-
velualueiden kortteli (P). Kortteleiden yhteyteen ja ymparistéén muodostuu katu- ja lahivir-
kistysalueita (VL).

AO —aluetta on yhteensd 216341 m?, jossa on rakennusoikeutta yhteensa 43268 k-m?
(AO —alueelle merkitylla rakennustehokkuudella e=0.20 laskettuna). Kerrosluku AO -alu-
eilla on valilla | — 11 (1/2). Tonttien koko on valilla n. 810 m? - 1350 m? ja keskiarvoltaan n.
1100 m?.

AP-1 korttelin koko on 10558 m?, jossa on rakennusoikeutta 2640 k-m? (AP-1 —alueelle
merkitylléd rakennustehokkuudella e=0.25 laskettuna). Kerrosluku on I.

P —korttelin koko on 6023 m?, jossa on rakennusoikeutta 3012 k-m? (P —alueelle merkitylléd
rakennustehokkuudella e=0.50 laskettuna). Kerrosluku on Il. (Liite 2)

Vaihtoehto 2 :
Jokin muu prosessin aikana esille tuleva vaihtoehto.

Kaavoituksen jatkoon on valittu vaihtoehto 2, jossa vaihtoehtoa 1 on muutettu annetun pa-
lautteen ja verkkoyhtion ennakkolausunnon seka muiden teknisluontoisten tarkasteluiden
perusteella. Suurimmat muutokset ovat Salmivaaran tien nykyisen paadyn puoleisten uu-
sien kortteleiden siirtaminen kauemmas olevasta asutuksesta ja samalla AP-1 kortteli on
muutettu AO-kortteleiksi katualueineen. Voimajohtoalueen osa-aluevarausta seka johto-
alueen ja sita lahimpien kortteleiden valista etaisyytta on kasvatettu ja Vaihtoehdossa 2
erillispientalojen (AO) kortteleita on 51 joissa tontteja yhteensa 194. Palvelurakennusten
korttelialuetta (P) on yksi. (Liite 3). Uusi mitoitus osiossa 5.
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45.2 Vaikutus ymparistoon

Asemakaavan myota, nykyisin rakentamattomalle alueelle, mahdollistuu pientalovaltaista
rakentamista n. 600 — 650 asukkaalle. Samassa yhteydessa rakennetaan tarvittava yhdys-
kuntatekniikkaa, kuten 12 uutta katua, jatkaen Salmivaarantieta.

Kaava-alueen toteuttaminen tarkoittaa puuston kaatamista ja maaperan muokkaamista.

Alueen arvokkaat luontoarvot on huomioitu tarvittavilla merkinngilla ja maarayksilla, perus-
tuen alueelle tehtyyn luontoselvitykseen.

Salmivaarantien nykyisella osalla katualueen tilanvaraus on riittdva ja jonkalaisena katua
paaasiassa jatketaan uudelle alueelle eli mahdollisuudelle sijoittaa vahintaan yksipuolei-
nen kevyenliikenteen vayla.

Uuden alueen perustaminen voi vaikuttaa nykyisen kaava-alueen viereisten asuintonttien
tilanteeseen kun nykyinen totuttu rakentamaton alue muuttuu osittain rakennetuksi.

Alueen hulevesien hallintaa varten on kaavaan merkitty hulevesien kasittelya varten erinai-
sia merkintoja ja maarayksia.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1015449 m? m?, joka siséltaa 51 erillispientalojen korttelialuetta
(AO), yhden palvelurakennusten korttelialueen jolle saa sijoittaa julkisia tai yksityisia sosi-
aali- ja terveyspalveluja, paiva- tai hoivakodin seka palveluasumista (P-1) seka lahivirkistys-
aluetta (VL). Rakennusoikeutta alueella on yhteensa 45389 k-m?.

5.2 Aluevaraukset
521 Korttelialueet
AO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE SAA SIJOITTAA YHDEN
ASUINRAKENNUKSEN, JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKSI ASUNTOA.

Pinta-ala: 207953 m?

Rakennusoikeus: 41829 k-m?

Kerrosluvut: L, lu” (Y2)rll, Ga)rdl,
(11%2)

PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE., JOLLE SAA SLIOITTAA
JULKISIA TAI YESITYISIA SOS1AALL JA TERVEYSPALVELUJA, PAIVA- TAI
HOWAKODIN SERA PALVELUASUMISTA

Pinta-ala: 7120 m?

Rakennusoikeus: 3560 k-m?2

Kerrosluku: Il
LAHIVIRKISTYSALUE.

Pinta-ala: 689058 m?
5.2.2 Katualueet Pinta-ala: 111780 m?
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5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava mahdollistaa 51 erillispientalokorttelin (AO) ja yhden palvelurakennusten korttelin (P)
rakentamisen joiden yhteydessa perustettaisiin 10 uutta katua seka Salmivaarantien jatka-
misen. Uutta katua mahdollistuisi n. 5.3 km. Kevyenliikenteen vaylia mahdollistuisi Salmi-
vaarantien seka Tulustien yhteyteen ja lisaksi virkistysalueille n. 550 m. Muu kunnallistek-
niikka (viemarit, vesijohto, kaapelit) rakennetaan joko kokonaan tai suurimmaksi osaksi ka-
tujen yhteyteen rakennetaan.

5.3.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Asemakaavamuutos toteutuessaan tarkoittaa alueen kaupunkikuvan uudistumista, kun
suuri osa rakentamattomista alueista muuttuu rakennetuksi. Asemakaavamuutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-aluei-
siin.

5.3.3 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai muinaismuistoja. Asemakaava-
muutoksella ei ole merkittavia vaikutusta kulttuuriymparistoon.

5.3.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa aluetta noin 33 ha rakennetuksi, joka tarkoittaa raken-
nettavien alueiden osalta metsapinta-alan vahenemisena, elinymparistojen pirstoutumisena
ja paikallisesti kasvillisuustyyppien vahenemisena. Vaikutukset kohdistuvat kuitenkin paa-
osin talousmetsiin, joiden luonnontilaisuus on jo muuttunut metsatalouskayton seurauksena.

Valtaosa alueesta (n. 69 ha / n. 68 %) osoitetaan virkistysalueiksi, mika sailyttaa laajoja
alueita entisellaan, turvaten nain mm. ekologisia yhteyksia. Lisaksi virkistysalueille osoitetut
alueen arvokkaimmat elinymparistot ja niiden erityispiirteet huomioidaan kaavassa luonnon
monimuotoisuuskohteina.

Kaavassa suojeltavaksi osoitettu Iahde ja siihen liittyva, suurelta osin luonnon monimuotoi-
suuskohteeksi merkitty, suoalue turvaavat keskeisimman pienvesikohteen sailymisen.

Rakentaminen vahentaa paikallisesti elaimiston elinymparistoja ja lisaa hairiota. Vaikutuk-
set kohdistuvat paaasiassa tavanomaiseen metsalinnustoon. Lahopuusta riippuvaisten la-
jien elinolosuhteet heikkenevat jonkin verran, mutta lajien esiintyminen alueella on jo 1ahto-
kohtaisesti niukkaa otollisten olosuhteiden vahyyden (mm. lahopuupbkkelbiden véhyys ;
Printtivaaran luontoselvitys) vuoksi. Virkistysalueet luonnon monivuotoisuuskohteineen tur-
vaavat osaltaan linnuston elinymparistoja.
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Nisakkaiden osalta vaikutukset kohdistuvat tavanomaiseen metsalajistoon. Laajat virkis-
tysalueet mahdollistavat lajien liikkkumisen ja sailymisen.

Kaavan keskeiset myodnteiset vaikutukset liittyvat laajojen virkistysalueiden sailymiseen
seka arvokkaimpien luontokohteiden turvaamiseen. Kielteiset vaikutukset liittyvat rakenta-
misen aiheuttamaan elinymparistdjen vahenemiseen ja pirstoutumiseen. Kokonaisuutena
luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat vaikutukset jaavat vahaisiksi/kohtalaisiksi, eika
kaava vaaranna alueellisesti merkittavia luontoarvoja.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa paikallisia muutoksia luonnonymparistdéssa, mutta
vaikutukset kohdistuvat paaosin tavanomaisiin talousmetsiin. Arvokkaimmat luontokohteet
jaavat rakentamisen ulkopuolelle.

5.3.5 Vaikutukset virkistysalueisiin

Kaavan myo6ta muodostuu 69 ha lahivirkistysaluetta, joka on n. 68 % koko kaava-alueesta.
Alueen nykyiseen epaviralliseen virkistyskayttoon tulee kaavan toteuttamisen myota muu-
toksia, mutta virkistyskayttéa voi harjoittaa jatkossakin eri tavalla.

5.3.4 limastovaikutukset

Rakentamisen aikaiset paastot ovat kertaluonteisia. Paastot syntyvat paaasiassa raken-
nusmateriaalien valmistuksesta, kuljetuksista seka katujen ja kunnallistekniikan toteutuk-
sesta.

Tuleva kayton aikainen liikkenne muodostaa merkittavimman ilmastovaikutuksen, alueen
sijainti lisaa henkildauton kayttoa.

Vaikutusta lieventaa kuitenkin laaja lahivirkistysalueiden osuus (n. 68 % kaava-alueesta),
joka sailyttaa puustoal/kasvillisuutta ja hiilivarastoja seka tukee hulevesien hallintaa ja pai-
kallisilmastoa.

lImastovaikutuksia lieventaisi energiatehokkuuden parantaminen rakentamisessa, uusiutu-
van energian hyddyntaminen, tarpeeton puuston poistaminen, joukkoliikenteen saavutetta-
vuuden parantaminen ja pyorailyn lisdaminen. Kaava suurelta osin mahdollistaa em. toi-
met.

5.3.6 Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Kaava mahdollistaa alueen asukasmaaraan merkittavan lisdantymisen, eheyttden nain yh-
dyskuntarakennetta. Kaava-alueen luonne muuttuu nykyisesta rakentamattomasta ympa-
ristosta osittain rakennetuksi asuinalueeksi, mika vaikuttaa erityisesti Iahialueiden nykyisten
asukkaiden kokemusymparistoon. Etaisyydet olemassa olevaan asutukseen lieventavat vai-
kutuksia yksityisyyteen ja nakymiin (valmisteluvaiheen jélkeen kasvatettu Salmivaarantien
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puolella).

Rakentaminen vahentaa nykyista vapaamuotoista virkistyskayttoa, mika todennakoisesti
osaltaan aiheuttaa vastustusta lahialueiden asukkaiden keskuudessa. Kaavassa osoitetaan
kuitenkin noin 68 % alueesta virkistyskayttdédn, mika turvaa osaltaan ulkoilumahdollisuuksia
jatkossakin eri muodossa. Kaava-alueen laheinen vaara-alue jaa paljolti kaavoituksen ulko-
puolelle.

Ajoneuvoliikenne nykyisen kaava-alueen lansiosassa lisaantyy, koska kulkuyhteys uudelle
alueelle toteutetaan jatkamalla Salmivaarantietd. Tama voi heikentada koettua liikenneturval-
lisuutta ja lisata hairioita. Vaikutuksia lieventavat nopeusrajoitukset, jotka hillitsevat melua
ja parantavat turvallisuutta.

Vaestomaaran kasvu lisaa sosiaalista vuorovaikutusta ja voi pitkalla aikavalilla vahvistaa
alueen yhteisollisyytta.

Kaava tukee alueen kasvua ja elinvoimaisuutta, mutta aiheuttaa muutoksia nykyiseen vir-
kistyskayttoon ja lisaa liikennetta.

537 Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa, joten kaupungin vastuulla on alueen kunnallistek-
niikan toteuttaminen (kadut, runkovesiputket, jate- ja sadevesiviemarit seké kaapelit).
Vastaavasti tonttien luovutuksesta (myynti ja vuokraus) muodostuu kaupungille tuloa. Kun-
nallistekniikan liittymismaksujen kautta rakentaja osallistuu kunnallistekniikan rakentamis-
kustannuksiin. Vaikutukset kuntatalouteen ovat kohtuulliset. Toteuttamisen vaiheistus ja-
kaisi kustannuksia pidemmalle ajanjaksolle, toisaalta myynti-, vuokraus ja kunnallisteknii-
kan liittymiskustannukset lieventavat rakentamiskustannuksia.

Kunnallistekniikan toteuttamisessa pyritaan sijoittamaan katua-aluevaraukselle suurin osa
rakennelmista (huomioitu kaavassa), minimoiden nain mm. erillisia putkireitistoja tai jateve-
den pumppaamoita joista aiheutuisi lisdkustannuksia. Kaavan toteuttaminen mahdollistaa
tyopaikkojen lisaantymisen.

54 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Merkintojen ja maaraysten se-
litykset esitellaan kaavakartan seka selostuksen liitteena.

5.5 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa muodostuu 10 uutta katua ja 51 uutta korttelia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu kunnallistekniikan rakentaminen,
tarvittavien kiinteistotoimitusten suorittaminen ja rakennuslupien hakeminen. Asemakaava
merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on perustana alueen kaytossa.
Toteuttamisessa tulee kiinnittdd huomioita puuston sailyttamiseen ja maisemointiin. Tar-
peettomaan puuston poistamista ja maan muokkaamista tulee valttaa. Mahdolliset penger-
rykset/taytot tulee maisemoida ymparistdon sopivaksi.

Ennen rakentamistoimenpiteitd on alueella olevien putkien ja johtojen sijainti selvitettava.

Alueen rakentamisen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Rovaniemelld 19.5.2026

Markku Pyhé&jérvi Janne Anttila
Kaavoituspé&éllikko Kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja

Pysyvid kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rovaniemi

Tayttamispvm

Asemakaava 28. kaupunginosa Printtivaara

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

101,5449

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

19.5.2026

17.11.2021
698 2021-15
101,5449

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Ahievariiikset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m? %]
Yhteensa 101,5449 | 100,00 45389 0,04 101,5449 45389
A yhteensa 20,7953 20,5 41829 0,20 20,7953 41829
P yhteensa 0,7120 0,7 3560 0,50 0,7120 3560
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 68,9059 67,9 0 0,00 68,9059
R yhteensa
L yhteensd 11,1317 11,0 0 0,00 11,1317 0
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? £]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0

Rovaniemi
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Alvevaraikset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* 1]

Yhteensa 101,5449 | 100,00 | 45389 0,04 101,5449 45389

A yhteensa 20,7953 20,5 41829 0,20 20,7953 41829

AO 20,7953 | 100,0 41829 0,20 20,7953 41829

P yhteensa 0,7120 0,7 3560 0,50 0,7120 3560

P 0,7120 100,0 3560 0,50 0,7120 3560

Y yhteensa

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 68,9059 67,9 0 0,00 68,9059

VL 68,9059 | 100,0 0 0,00 68,9059

R yhteensa

L yhteensa 11,1317 11,0 0 0,00 11,1317 0

Kadut 11,1317 | 100,0 0 0,00 14,4317 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rovaniemi
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Asemakaavaluonnos valmisteluvaiheessa
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Liite 4
Asemakaavamerkinnét- ja méaéréykset, asemakaavaluonnos
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

28

28001

SALMIVAARANTIE

3/4 r 11

I ul/2

IT (1/2)

e=0.20

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE., ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA
MYOS PALVELUASUMISTA.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE SAA SIJOITTAA
YHDEN ASUINRAEKENNUESEN, JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKSI
ASUNTCA.

PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUCLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, TIEN, EKATURUKION, TORIN, PUISTCN TAI MUUN YLEISEN
ALUEEN NIMI.

ROOMALAINEN NUMERO OSQITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI
SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

ALLEVIIVATTU KERROSLUKUMERKINTA OSOITTAA, ETTA RAKENNUS ON
RAKENNETTAVA KAHTEEN KERROKSEEN RINNERATKAISUNA.
ENSIMMAISEN RINTEESEEN SIJOITTUVAN KERROKSEN ALA SAA OLLA
ENINTAAN 3/4 TOISEN KERROKSEN ALASTA.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA
SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON
TASOLLA SAA KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

SULKEISSA OLEVA MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA
OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN RAKENNUKSEN ENSIMMAISEN
KERROKSEN ALASTA SAAR RAKENNUKSEN TOISESSA KERROKSESSA
KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN/RAKENNUSPAIKAN
PINTA-ALAAN,

www.rovaniemi.fi
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RAKENNUSALA.

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.

NUOLI OSOITTAAR RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON
RAKENNETTAVA KIINNI.

KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA,
OQHJEELLINEN SIJAINTI.

OHJEELLINEN ALUEEN 0OSA, JOSSA IMEYTETAAN JA VIIVYTETAAN
HULEVESIA ALLAS- JA OJARAKENTEIN.

OHJEELLINEN HULEVEDEN JOHTAMISELLE JA KASITTELYLLE VARATTU
ALUEEN OSA.

KATUALUEEN RAJAN 0OSA, JONKA KOHDALTA EI SAR JARJESTAR
AJONEUVOLIITTYMAA,

ALUEEN OSA, JOSSA ON HUOMIOITAVA VESILAIN 2. LUVON 11 §:n
MUKAISEN ARVOKKAAN PIENVEDEN (LAHDE) SAILYMINEN.

VOIMAJOHTOALUE.
LUONNON MONIMUOTOISUUTTA TUKEVA ALUE.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA ERILLINEN.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
ASUNNOT 1 AP/B0 M2 KERROSALAA

PALVELUASUNNOT 1 AP/250 M2 KERROSALAA

PAIVAKODIT, VANHAINKODIT, ASUNTOLAT JA NIIHIN VERRATTAVAT
1 AP/100 M2 KERROSALAR.

TOIMISTOT LIIKEHUONEISTOT JA NIIHIN VERRATTAVAT 1 AP/50 M2
KERROSALAA.

UUDISRAKENNUKSEN RAKENNUSLUVASSA ON ESITETTAVA TONTIN
HULEVESIEN KASITTELYSUUNNITELMA.

AO JA AP-1 ALUEILLA HULEVEDET ON PRAOSIN IMEYTETTAVA.
HULEVESIEN IMEYTTAMISEKSI TONTIN PINTA-ALASTA VAHINTAAN 15
% TULEE OLLA ISTUTETTUA TAI MUUTEN VEDEN KULKUA
HIDASTAVAA. HULEVEDET TULEE JOHTAA PURKUPAIKKAAN
VIRANCMAISEN HYVAKSYMAN ERTLLISSUUNNITELMAN MUKAAN.

P ALUEELLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIIVYTTAA TONTILLA
VIIVYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN
HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN, TONTILLA TULEVISTA
HULEVESISTA, PUHTAITA KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON
EROTETTAVA OLJY JA HIEKKA. ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE
KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAR MAHDOLLISIMMAN PIENENA.

ALUEELLE SAA RAKENTAA HULEVESIEN KASITTELYRAKENTEITA.
ASEMAKAAVA-ALUEELLE MAHDOLLISESTI RAKENNETTAVAT AVO-QJAT
OVAT OSAA HULEVESIVERKOSTOA.

www.rovaniemi.fi
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Asemakaavamerkinnét- ja mééaréykset, vaihtoehto 2

28

28001

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE SAA SIJOITTAA YHDEN
ASUINRAKENNUKSEN, JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKSI ASUNTOA.
PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGIN- TAl KUNNANOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA,

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN/RAKENNUSPAIKAN RAJA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

SALMIVAARANTIE KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN

3/4 r 11

lu1/2

I (1/2)

e=0.20

ALUEEN NIMI.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

ALLEVIIVATTU KERROSLUKUMERKINTA OSOITTAA, ETTA RAKENNUS ON
RAKENNETTAVA KAHTEEN KERROKSEEN RINNERATKAISUNA.
ENSIMMAISEN RINTEESEEN SIJOITTUVAN KERROKSEN ALA SAA OLLA
ENINTAAN 3/4 TOISEN KERROKSEN ALASTA.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA
SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA
_LI_JILLI;G\(KS(])N TASOLLA SAA KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI

SULKEISSA OLEVA MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA
OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN RAKENNUKSEN ENSIMMAISEN
KERROKSEN ALASTA SAA RAKENNUKSEN TOISESSA KERROKSESSA
KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN/RAKENNUSPAIKAN
PINTA-ALAAN.

www.rovaniemi.fi




1

I
. 1
L ]
]
1
L |
., 1
L]

ML= I

hule-1

36

RAKENNUSALA.

MAANTAYTTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEELLE MERKITTY
KORKEUSLUKU +105.50 OSOITTAA MAANTAYTON
ENIMMAISKORKEUDEN N2000-JARJESTELMASSA.

TAYTOSSA TULEE HUOMIOIDA HULEVESIEN KASITTELY JA TAHAN
LITTYVAT KAAVAMERKINNAT, -MAARAYKSET JA SUUNNITELMAT.
LISAKSI TAYTTO TULEE TEHDA JA MAISEMOIDA NIIN, ETTA ALUE
LITTYY LUONTEVASTI YMPARISTOON.

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON
RAKENNETTAVA KIINNI.

LEIKKIKENTTA, OHJEELLINEN SIJAINTI.
KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA,
OHJEELLINEN SIJAINTI.

OHJEELLINEN ALUEEN OSA, JOSSA IMEYTETAAN JA VIIVYTETAAN
HULEVESIA ALLAS- JA OJARAKENTEIN.

OHJEELLINEN HULEVEDEN JOHTAMISELLE JA KASITTELYLLE VARATTU
ALUEEN OSA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

ALUEEN OSA, JOSSA ON HUOMIOITAVA VESILAIN 2. LUVUN 11 §&n
MUKAISEN ARVOKKMN

PIENVEDEN (LAHDE) SAILYMINEN. ALUEELLA EI SAA TEHDA
MAANMUOKKAUSTA,

OJITUSTA, LANNOITUSTA TAI PUIDEN JA PENSAIDEN KAATAMISTA.

www.rovaniemi.fi
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VOIMAJOHTOALUE.

ALUEELLA EI SAA HANKALOITTAA HUOLTOLIIKENNETTA,
KULKUYHTEYS ON

SAILYTETTAVA PYLVAALTA PYLVAALLE. ALUEELLA
ISTUTUKSIEN JA RAKENTEIDEN

KORKEUS ON RAJOITETTU ENINTAAN KAHTEEN METRIIN
MAANPINNASTA.

KAIKISTA VOIMANSIIRTOLINJAN JOHTOALUEELLE
SUUNNITELLUISTA HANKKEISTA,

KUTEN ESIMERKIKSI KAIVUUTYQT, LIKENNOINTI, PAIKOITUS,
VALAISTUS, SAHKO-

LAITTEET, KAAPELIT, PUTKET, MAANPINNAN
KORKEUSMUUTOKSET AIDAT

KAIKENLAINEN VARASTOINTI JNE. - TULEE PYYTAA
JOHDONHALTIJAN LAUSUNTO

ENNEN RAKENTAMISTA TAI TOIMINNAN ALOITTAMISTA.

LUONNON MONIMUOTOISUUTTA TUKEVA ALUE. ALUEEN
METSIEN JA MAAN KASITTELYSSA TULEE HUOMIOIDA ALUEEN
ERITYISET ARVOT JA OMINAISPIIRTEET.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA
ERILLINEN.

TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

ASUNNOT 1 AP/80 M2 KERROSALAA
PALVELUASUNNOT 1 AP/250 M2 KERROSALAA

PAIVAKODIT, VANHAINKODIT, ASUNTOLAT JA NIIHIN
VERRATTAVAT 1 AP/100 M2 KERROSALAA.

TOIMISTOT LIIKEHUONEISTOT JA NIIHIN VERRATTAVAT 1
AP/50 M2 KERROSALAA.

PUIDEN KAATAMISTA JA LUONNON MUUTTAMISTA ON
VALTETTAVA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN.

UUDISRAKENNUKSEN RAKENNUSLUVASSA ON ESITETTAVA
TONTIN HULEVESIEN KASITTELYSUUNNITELMA.

AQ JA ALUEILLA HULEVEDET ON PAAOSIN IMEYTETTAVA.
HULEVESIEN IMEYTTAMISEKSI TONTIN PINTA-ALASTA
VAHINTAAN 15 % TULEE OLLA ISTUTETTUA TAI MUUTEN
VEDEN KULKUA HIDASTAVAA. HULEVEDET TULEE JOHTAA
PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN.

P ALUEELLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIIVYTTAA
TONTILLA VIIVYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN
VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN
MUKAAN. TONTILLA TULEVISTA HULEVESISTA, PUHTAITA
KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON EROTETTAVA OLJY JA
HIEKKA. ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE KOVIEN
PINTOJEN MAARA PITAA MAHDOLLISIMMAN PIENENA.

ALUEELLE SAA RAKENTAA HULEVESIEN
KASITTELYRAKENTEITA. ASEMAKAAVA-ALUEELLE
MAHDOLLISESTI RAKENNETTAVAT AVO-OJAT OVAT OSAA
HULEVESIVERKOSTOA.

Rovaniemi
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ROVANIEMI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVA

28. kaupunginosa, Printtivaara

A 7 e

11.11 2021 Paivitetty: 16.12.2025
Rovaniemen kaupunKi
Tekniset palvelut/kaavoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja 13ht6kohdat,
valmistelun ja paatéksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat sekd osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetadan kaavatyon eri vai-
heissa tarvittaessa.

Rovaniemi



SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue sijaitsee Printtivaarassa ja sen ympa-
ristdssa, rajautuen Péykkolan olevaan asemakaava-
alueeseen

MAANOMISTUS
Alue on kaupungin omistuksessa.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JATAVOITE
Tarkoituksena on muodostaa uutta asemakaava-alu-
etta, padasiassa pientaloasumista varten, Poykkolan
asemakaavan jatkeeksi.

Alustavana tavoitteena on tutkia, voidaanko aiottu
asemakaava laatia.

Kaava-aluetta on laajennettu vireille tulo tilanteen jal-
keen, maanomistusolosuhteiden muutosien vuoksi.

www.rovaniemi.fi
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ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Maakuntakaava

Alue on merkitty Rovaniemen vaihemaakuntakaa-
vaan suurelta osin Printtivaaran taajamatoimintojen
alueeksi (A 40). Osa on merkitty virkistysalueeksi (V).

Vireilla olevassa Rovaniemen ja Ité-Lapin maakunta-
kaavassa ja sen ehdotuksessa alue on kokonaisuu-
dessaan taajamatoimintojen aluetta (A21).

Yleiskaava

Alue on merkitty yleiskaavassa retkeily- ja ulkoilualu-
eeksi, maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi seka
yhdyskuntarakenteen laajenemissuunnaksi.




Asemakaava ja suunnittelualueen rajaus

Alue on asemakaavatonta.

t
S,

Alkuperéinen alustava suunnittelualueen rajaus

Kaava-aluetta muutetaan alueen pohjoisosan maan-
omistusolosuhteiden muutosten vuoksi.

e,
——

RRSES : 2] d .
?ﬁ\ == - vy .\‘“-‘\\‘\R Cas N
Kaava-alueen valmisteluvaiheessa péaivitetty rajaus

www.rovaniemi.fi
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Kaavarunkotarkastelu

Alue siséltyy 2016 laadittuun Péykkélan kaavarunko-
tarkastelun alueeseen.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
VE 0: Asemakaavaa ei laadita.

VE 1: Alueelle muodostetaan uutta asemakaavaa,
paaasiassa pientaloasumisen kayttéon
(ks. tarkemmin kaavaselostusluonnos).

VE 2: Jonkin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen vélittémia ja vélillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytté- ja rakennuslain 9
§:n sek&@ Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §: mu-
kaisilla tavoilla.

Lisaksi suunnittelutyd laaditaan mahdollisia ole-
massa olevia selvityksid hyédyntéden ja tarvittaessa
laaditaan uusia.

Olevat tai laadittavat selvitykset:

-kaavarunkotarkastelu (mm. maankayttd, liikenne,
reitit, jatevesi)

-luonto

-maapera

-hulevedet

Tulva
Alue ei ole tulvavaaran alaista.



OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat- ja haltijat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viran-
omaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldén. Osallisille ja kunnan jasenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
cida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisyhteisty6 jarjestetddn tarvittaessa suun-
nittelutydn aikana.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:

Viranomaiset:

— lautakunnat (tekninen lautakunta, sivistyslauta-
kunta)

- Lapin ELY-keskus

Kaava-alue ja sen ymparisto:

— kaava-alueen viereisten kiinteistéjen maanomis-
tajat ja -haltijat

Muut

— Napapiirin Energia ja Vesi

— alueen teleoperaattorit

Osallisten m&araa taydennetaan tarvittaessa proses-
sin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Kaavoituspaéllikkd kdynnisti asemakaavamuutoksen
2492021 § 22.

Vireilletulo (MRL 63§)

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma sekd muut
kaava-asiakirjat pidettiin 18.11. - 01.12.2021 n&ht&-
villa palvelupiste Osviitassa. Nahtavilla olosta ilmoi-
tettiin 17.11.2021 Lapin Kansassa ja palvelupiste Os-
viitan ilmoitustaululla seka kirjeitse kaava-alueen vie-
reisille naapureille.

Valmisteluvaihe (MRL 62§)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos ja muut kaava-asia-
kirjat asetetaan 18.12.2025 — 9.1.2026 nahtaville va-
hintaan 14 vrk:n ajaksi palvelupiste Osviittaan.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan 17.12.2025 Lapin Kan-
sassa ja palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla seka
kirjeitse kaava-alueen viereisille naapureille. Osalli-
silla on mahdollisuus esittaa kaavaluonnoksesta mie-
lipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan my&hem-
min julkisesti nahtaville vahintaan 30 vrk:n ajaksi sekd
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja kunnan
jasenillda on mahdallisuus esittdd muistutus kaavaeh-
dotuksesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan Lapin Kan-
sassa ja palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla seka
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kirjeitse kaava-alueen viereisille naapureille.

Hyvaksymisvaihe (MRL 52§)

Asemakaavan muutoksen hyvdksyy kaupunginval-

tuusto.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset allekirjoitetut mielipiteet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta (myds myéhemmin erikseen jérjes-
tettdvien valmisteluvaiheen kuulemisen mielipiteet
seké ehdotusvaiheen kuulemisen muistutukset) Rova-
niemen kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo PL 8216
96101 Rovaniemi

YHTEYSHENKILOT
Kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Kaavasuunnittelija Janne Anttila
puh. 016 322 8908
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

KAAVOITUSPROSESSI

VAIHE SELITE AIKATAU-

LUARVIO
KAAVOITUS- kaavoituspaatos
PAALLIKKO e
VIREILLE- Osallistumis- ja arviointisuunni- 18.11
TULO telma nahtavilla mahdollisuus 1 1'2 2’621

jattaa mielipide e
VALMISTE- kaavaluonnos nahtavilla mah- 1812 2025
LUVAIHE dollisuus jattaa mielipide -912026
TEKNINEN
LAUTA-
KUNTA JA kaavaehdotuspaatos 3-4/26
KAUPUMNGIN-
HALLITUS
EHDOTUS- kaavaehdotus nahtavilla, mah- 5.6/96
VAIHE dollisuus jattaa muistutus
KAUPUNGIN- | kaavaehdotuksen hyvaksymi-
HALLI- nen
TUS/KAU- 6-9/26
PUNGINVAL-
TUUSTO
MUUTOK- mahdollisuus valittaa Pohjois-
SENHAKU- Suomen hallinto-olkeuteen 30 vrk
AIKA
4
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